
l'Observatoire 
des loyers
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De pa r  sa  voca t ion ,  l ’Observa to i re  de 
l ’ hab i ta t  es t  un  ou t i l  mu l t i - pa r tena r ia l  de 
ve i l l e  au  se rv i ce  des  déc ideu rs  e t  des 
opéra teu rs  l ocaux ,  don t  l a  f i na l i t é  es t  l ’ a ide 
à  l a  déc i s ion .  I l  a  pou r  m iss ion  d ’éc la i re r  l a 
compréhens ion  des  marchés  immob i l i e rs  e t 
d ’a le r te r  l es  déc ideu rs  su r  l eu rs  évo lu t i ons . 
Le  pé r imè t re  de  l ’Observa to i re  hab i ta t 
couv re  108  communes  e t  compte  p rès  de 
400  000  hab i tan ts .

Dans  ce  cad re ,  l ’ obse rva t i on  des  l oye rs 
cons t i t ue  un  champ d ’ana lyse  essen t ie l 
pou r  l ’ é labo ra t i on ,  l a  m ise  en  œuvre ,  e t 
l ’ éva lua t i on  des  po l i t i ques  pub l i ques .  E l l e 
con t r i bue  no tamment  à  l a  réa l i sa t i on  des 
PLH e t  des  é tudes  thémat iques  hab i ta t ,  à 
l a  dé te rm ina t ion  des  l oye rs  conven t ionnés 
ANAH,  a ins i  qu ’au  su i v i  e t  à  l a  f i xa t i on 
des  p la fonds  de  l oye rs  pou r  l es  sec teu rs 
é l i g ib les  à  l ’ i nves t i ssemen t  l oca t i f  (Du f lo t ) . 

L’Observa to i re  des  l oye rs  cons t i t ue  un  axe  ma jeu r  d ’ana lyse  de  l 'Observato i re  de 
l 'Hab i ta t  du  Grand C lermont ,  c réé  en  2002 .
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Le  comi té  de  p i l o tage  de  l ’Observa to i re 
des  l oye rs  es t  ce lu i  de  l ’Observa to i re  de 
l ' hab i ta t . 

Toutefo is ,  l ’Observat ion des loyers fa i t 
l ’ob je t  d ’un groupe technique à par t  ent ière :

gouvernance

comité de p ilotage
	Maîtrise d’ouvrage : Clermont-Communauté, Riom Communauté, Grand Clermont.
	 • partenaires priviligiés : Conseil général du Puy-de-Dôme, DREAL/DDT63 et Association du logement social 	

		              du Puy-de-Dôme.
	Autres partenaires : ADIL, CRPI, ANAH, CDC, Logéhab (1% logement), bailleurs sociaux.

comité technique
Idem (techniciens)

Idem (techniciens)
+ partenaires spécifiques : FNAIM, UNPI, CAF, Université d’Auvergne, professionnels de la gestion locative.

Groupe de réflexion thématique des loyers du parc privé

L’agence  d ’u rban isme C le rmon t  Mé t ropo le 
assu re  l e  rô le  d ’an ima t ion ,  de  coo rd ina t i on 
avec  no tamment  l ’  é labo ra t i on  de  l a  mé tho -
do log ie ,  l e  su i v i  de  l  ’ enquê te  e t  son  ex -
p lo i t a t i on /va lo r i sa t i on  pour  l es  pa r tena i res 
de  l ’ obse rva to i re .

Les  par tena i res  co-ana lysent  les 
données ,  i l s  appor tent  une  exper t ise 
par tagée ,  e t  nourr issent  l ’observato i re 
de  données  complémenta i res  v ia  des 
convent ions  spéc i f iques  (CAF,  ba i l l eurs 
soc iaux ,  FNAIM…) . 

fonctionnement

Contact : 
Agence d'urbanisme et de développement Clermont Métropole

04 73 17 48 00
agence@clermontmetropole.org

www.clermontmetropole.org
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http://www.clermontmetropole.org/html/fiche_obs_habitat.html
http://www.clermontmetropole.org/html/fiche_obs_habitat.html
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 fina lités
L’Observa to i re  des  l oye rs  v i se  l es  ob jec -
t i f s  su i van ts  :

 	 Amé l io re r  l a  conna issance  de  l ’ o f f re 
l oca t i ve  p r i vée  (2004-2009  e t  2014)

 	 Fou rn i r  des  ré fé rences  su r  l es  n i veaux 
de  l oye rs  p ra t i qués  pa r  segmen ts  e t 
pa r  sec teu rs  géograph iques ,  no tam-
men t  dans  l es  communes  re levan t  du 
rég ime  dé roga to i re  de  dé f i sca l i sa t i on .

 	 Fou rn i r  des  é lémen ts  de  compara i son 
avec  des  agg loméra t i ons  e t  a i res  u r -

ba ines  de  ta i l l e  s im i la i re .

 	 Su iv re  l es  évo lu t i ons  e t  l es  fac teu rs  de 
va r ia t i on  des  l oye rs  ( Ind i ce  du  Coû t  de 
l a  Cons t ruc t i on ,  re loca t i on  e t  t ravaux 
d ’en t re t i en ,  p rox im i té  des  l i gnes  de 
t ranspor t s  en  commun) .

 	 Appréhender  l ’ occupa t ion  du  pa rc  l o -
ca t i f  p r i vé  :  t ypo log ie ,  ro ta t i on ,  anc ien -
ne té ,  p ro f i l  des  ménages .

 	 Appor te r  des  é lémen ts  de  compara i son 
avec  l e  pa rc  pub l i c .

champ et méthode d 'observation
I l  s ’ ag i t  d ’une  enquê te  té léphon ique  de 
l oca ta i res  pa r  échan t i l l onnage .  A t i t r e 
d ’exemp le  en  2009  :  2  870  ménages  en -
quê tés  pour  un  pa rc  l oca t i f  p r i vé  ex i s tan t 
de  52  000  un i tés .

L’enquê te  concerne  l ’ ensemb le  des  l oge -
men ts  l oca t i f s  p r i vés  l oués .  Le  ques t i on -
na i re  compte  34  ques t i ons  se lon  6  g randes 
pa r t i es  :  desc r ip t i f  du  l ogemen t ,  mob i l i t é , 
l oye rs  e t  cha rges ,  p récéden t  l ogemen t , 
p ro je t s ,  i den t i f i ca t i on  de  l ’ occupan t .

périodicité et  zones d 'études
L’enquê te  es t  renouve lée 
j usqu ’à  p résen t  t ous  l es  5  ans  : 
2004  –  2009  –  2014 .
Le  pé r imè t re  d ’enquê te  co r -
respond  au  te r r i t o i re  du  Grand 
C le rmon t ,  découpé  en  26  sec -
teu rs ,  don t  9  su r  l a  commune  de 
C le rmon t -Fe r rand  donnan t  une 
p réc i s ion  géograph ique  f i ne ,  au 
quar t i e r. 
Les  11  communes  po ten t i e l l e -
men t  é l i g ib les  au  d i spos i t i f  Du -
f l o t  f on t  l ’ ob je t  d ’un  t ra i t emen t 
pa r t i cu l i e r  à  pa r t i r  de  2014 .

traitements
Les  données  son t  red res -
sées  se lon  l e  nombre  de  l oge -
men ts  l oca t i f s  p r i vés  pa r  sec -
teu r  géograph ique  e t  pa r  t ype 
(T1 ,T2 ,…) .
Ensu i te  p lus ieu rs  t ypes  de  re t ra i t emen ts 
son t  e f fec tués  :  exp lo i t a t i ons  ca r tog ra -
ph iques  ;  ana lyses  desc r ip t i ves  ( s ta t i s -

t i ques  thémat iques ,  t ab leaux  c ro i sés  dyna -
m iques ,…)  e t  f ac to r i e l l es .  Des  ressources 
en  géomat ique  e t  s ta t i s t i que  in te rna l i sées 
à  l ’ agence  d ’u rban isme C le rmon t  Mé t ropo le 
pe rmet ten t  de  réa l i se r  ces  t ra i t emen ts .

diffusion de l ' information
L’analyse des données fa i t  l ’ob je t  de p lu-
s ieurs types de publ icat ions :  doss iers  habi -
ta t  (publ icat ions de 20 à 24 pages)  ;  notes de 
conjoncture (4 pages synthét ique)  ;  f iches 
ter r i tor ia les ( recto-verso par  ter r i to i re) .

Une  page  déd iée  à  l ’Observa to i re  des 
l oye rs  es t  access ib le  su r  l e  s i t e  i n te rne t 
de  l ’ agence  C le rmon t  Mé t ropo le  : 
www.clermontmetropole.org/html/ loyers.html


